Stanowisko Zarzadu WSSE , INVEST-PARK?” Sp. z 0.0. (WSSE) w sprawie
Spoitki Park Przemystowy w Watbrzychu (PPW) Sp. z o.0.
07.06.2011 r.

W zwiazku ze zwolaniem na dzien 13.06.2011 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw Spétki PPW, na ktérym Wspdlnicy majg podjaé uchwale dotyczaca wyrazenia
zgody na podpisanie kontraktu z wykonawca projektu pn. ,, Budowa hali magazynowo-
produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej na nowych terenach inwestycyjnych o znaczeniu
regionalnym w ramach Parku Przemystowego w Walbrzychu” (Projekt) realizowanego przez
PPW oraz w zwiazku z planowana na 13.06.2011 r., w ramach Zwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikéw, dyskusja na temat dokapitalizowania PPW, Zarzad WSSE przekazuje swoje

watpliwos$ci zwigzane z powyzszymi zagadnieniami.

W dniu 27.11.2009 roku Gmina Watbrzych.,, Wojewodztwo Dolnoslaskie oraz
Walbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST - PARK” Sp. z o. 0. powotaly Spétke
zarzadzajaca w celu utworzenia i rozwoju Parku Przemystowego w Walbrzychu. ,,Koncepcja
Stworzenia spolki zarzqdzajqcej parkiem przemystowym w Walbrzychu” (,, Koncepcja”),

zakladata, ze ,,udzialowcy dokonajg trzech podwyzszen kapitatu (w roku 2010, 2011 i 2012)

poprzez wniesienie kazdorazowo wktadu pienigznego w wysokosci 3.000.000 z}”

W kwietniu 2010 r. Zarzad PPW zlozyl do WSSE wniosek o dokapitalizowanie PPW
przez WSSE w kwocie 9.000.000 zl. wraz z proponowanym sposobem dokapitalizowania.
Whiosek ten, wraz ze swojg opinia Zarzad WSSE przedstawit Radzie Nadzorczej WSSE.
Rada Nadzorcza WSSE negatywnie zaopiniowata wniosek PPW w sprawie dokapitalizowania
podzielajac argumenty Zarzadu WSSE w tej sprawie, ktory wskazywal m.in. na to ze:

- wystepuje sprzecznos¢ Wniosku PPW o dokapitalizowanie z Koncepcja stanowiaca
podstawe podjgcia przez Wsp6lnikéw decyzji o zawiazaniu spotki PPW,

- we Wniosku PPW zalozono sprzedaz dzialek w stanie naturalnym po watpliwej do
osiagnigcia cenie,

- harmonogram sprzedazy zaktadat niemozliwe do osiagnigcia terminy sprzedazy,

- zalozone zostaty niemozliwe do osiagnigcia warunki wynajmu hali PPW,

- zanizone zostaly koszty funkcjonowania PPW, a zawyzone przychody Spétki, co w
konsekwencji prowadzi do realnego niebezpieczenistwa braku mozliwosci utrzymania
ptynnosci finansowej spotki PPW,

- Spotka planowata sprzedaz dziatek, ktérych nie posiada ( dodatkowo nalezy

zauwazyc, ze blad ten nadal nie zostal poprawiony — w prognozach finansowych zataczonych



do pisma Prezesa PPW skierowanego do WSSE w maju 2011 r., nadal w tym zakresie
przywotane sa wielkosci prognozowane sprzed roku).

Majac jednak na wzgledzie, ze celem realizacji Projektu sa dzialania stymulujace
rozwoj regionu i jednoczesnie w bezposredni sposéb wpisujace sie w misje WSSE, do
ktorych zaliczy¢ nalezy m.in. rozwdj lokalnej przedsigbiorczoéci oraz zwiazane
z tym tworzenie nowych miejsc pracy oraz rozbudowa infrastruktury, Zarzad WSSE
zaproponowat rozwiazanie, ktore daje realne szanse na realizacje Projektu, minimalizujac
ryzyko z tym zwiazane. Zdaniem Zarzadu przejecie Spoétki PPW przez Spétke ,,INVEST-
PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0. (IPD), dokapitalizowanie IPD przez WSSE oraz
realizacja Projektu przez IPD pozwolitoby na znaczne obnizenie kosztéw funkcjonowania
realizatora projektu, na skorzystanie z do$wiadczenia IPD w zakresie budowy i zarzadzania
halami przemystowymi. Dodatkowo IPD majac znacznie szersze spektrum dziatania i wiele
kierunkéw generowania przychodu, bedzie mogla realizowa¢ projekt rozpoczety przez PPW
(nawet w przypadku gdy bedzie on przynosit dlugookresowa strate) zachowujac dobra
kondycje finansowq spotki. Z uwagi na fakt, ze dzialalno$é zwiazana z projektem PPW nie
bedzie gléwnym zZrédtem uzyskania przychodéw IPD, nawet przy czasowej niesprzyjajacej
koniunkturze na rynku nieruchomosci, IPD bedzie mogto w kolejnych latach stopniowo i bez
presji zagospodarowywac¢ nieruchomosci, zachowujac ptynnosé finansowa.

W maju 2010 r. Rada Nadzorcza WSSE pozytywnie zaopiniowata dokapitalizowanie
PPW przez WSSE po spetnieniu kilku warunkéw, m.in. po potaczeniu sie IPD i PPW.

Posiadajac pozytywna opini¢ Rady Nadzorczej, Zarzad WSSE w czerwcu 2010 .
wystosowat pismo do PPW, w ktérym wynio6st o podjecie dziatan zmierzajacych do przejecia
spotki PPW przez IPD.

W sierpniu 2010 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw PPW wyrazito zgode,
po wezesniejszej pozytywnej opinii Rady Nadzorczej PPW, na rozpoczecie prac dotyczacych
przejecia PPW przez IPD.

Obecnie po prawie roku od podjecia powyzszej uchwaty przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow PPW, Zarzad PPW nie podjat praktycznie zadnych dzialan w
kierunku potaczenia si¢ z IPD. Dodatkowo nieprzerwanie planuje on realizacje inwestycji
pfzy zalozeniu przysztego dokapitalizowania nie majac zapewnienia jego dokonania przez
Wspélnikow, wiedzac, ze dokapitalizowanie przez WSSE jest mozliwe dopiero po przejeciu
PPW przez IPD. Z informacji posiadanych przez WSSE wynika, ze Zarzad PPW nie
podejmuje réwniez zadnych innych dziatan majacych na celu dokapitalizowanie Spotki PPW

przez pozostatych Wsp6lnikéw, tj. Gming Watbrzych i Wojewddztwo Dolnoslaskie. W takim



przypadku zaniechanie przez Zarzad PPW realizacji jedynego mozliwego sposobu
dokapitalizowania, jakim wydaje si¢ by¢ dokapitalizowanie przez WSSE (po uprzednim
przejeciu PPW przez IPD), przy jednoczesnym braku dzialan zapewniajacych alternatywne
finansowanie moze doprowadzi¢ do niezrealizowania Projektu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Zarzad PPW nie posiada realnego i bezwarunkowego
zapewnienie kredytowania Projektu przez bank, natomiast kredyt jest przewidziany jako jedna
z form finansowania Projektu. Z informacji przekazanych przez Zarzad PPW wynika, ze
jedyna posiadana przez PPW ,promesa” kredytowa uzaleznia otrzymanie kredytu od
porgczenia go przez Wspdlnikoéw. Poreczenie takie nigdy nie bylo uzgadniane z WSSE.

Dodatkowo w porzadku obrad na najblizsze Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw znajduje si¢ punkt dotyczacy zgody na podpisanie kontraktu z wykonawca
Projektu. Wydaje sig, ze podpisanie takiego kontraktu bez zapewnienia srodkéw finansowych
na jego realizacje jest niezwykle ryzykowne i moze PPW a w konsekwencji jej Wspdlnikow
narazi¢ na powazne ryzyko finansowe. (Stanowisko to podziela réwniez Rada Nadzorcza
PPW, ktéra w dniu 07.06.2011 r. negatywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu PPW, kierowany
do Zgromadzenia Wspolnikow PPW, dotyczacy wyrazenia zgody na podpisanie kontraktu z
wykonawca Projektu). Z drugiej jednak strony niezrealizowanie poszczegdlnych etapow
projektu zgodnie z harmonogramami moze stanowi¢ zagrozenie dla doﬁnansoWania Projektu
ze Srodkéw unijnych.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy niezwlocznie podjaé dziatania, ktorych celem
bedzie realizacja Projektu z zachowaniem dofinansowania za $rodkow unijnych. Zdaniem
Zarzadu WSSE nalezy sprawnie i niezwlocznie przeprowadzi¢ przejecie spotki PPW przez
IPD. Wydaje si¢, ze pierwszym krokiem w tym kierunku powinno byé zapewnienie
jednolitego i ukierunkowanego na osiagnigcie tozsamego celu, dzialania obu spotek.
Osiagnigcie tego bedzie mozliwe poprzez powolanie na Prezesa PPW obecnego Prezesa
Spotki IPD. Zapewni to najefektywniejsze dzialania niezbgdne w obecnej chwili do
przeprowadzenia potaczenia PPW i IPD, pozyskania niezb¢dnych $rodkéw finansowych i w

efekcie do realizacji Projektu.



