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W zwi4Tku ze zwolaniem na dziefi 13.06.2011 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wsp6lnik6w Sp6lki PPW, na kt6rym Wsp6lnicy maj4 podjq6 uchwalg dotyczqcq wyrulenia

zgody na podpisanie kontraktu z wykonawc4 projektu pn. ,,Budowa hali magazynowo-

produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej na nowych terenach inwestycyjnych o znaczeniu

regionalnym w ramoch Porku Przemyslowego w lhabrzychu" (Projekt) realizowanego przez

PPW oraz w zwiq.zku z planowan4 na 13.06 .2011 r., w ramach Zv,ryczajnego Zgromadzenia

Wsp6lnik6w, dyskusj4 na temat dokapitalizowania PPW, Zarzqd WSSE przekazaje swoje

w4tpl iwo Sc i zwiqzane z p owy 2szvmi zagadnieni ami.

W dniu 27.II.2009 roku Gmina Walbrzych., Wojew6dztwo DolnoSl4skie oraz

Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna,,INVEST - PARK" Sp. z o. o. powolaly Sp6lk9

zarzqdzajqc4 w celu utworzenia i rozwoju Parku Przemyslowego w Walbrzychu. ,,Koncepcja
stworzenia sp6lki zarzqdzajqcej parkiem przemyslowym w Walbrzychu" (,,Koncepcja"),

zal<ladala,2e ,,udzialowcy dokonaja trzech podwyzszeri kapitalu (w roku 2010,2011 i 2012)

poprzez wniesienie kuldorazowo wkladu pienigZnego w wysokoSci 3.000.000 zl"

W kwietniu 2010 r. ZarzqdPPW zloLyl do WSSE wniosek o dokapitalizowanie PPW

przez WSSE w kwocie 9.000.000 zl. wraz z proponowanym sposobem dokapitalizowania.

Wniosek ten, wraz ze swoj4 opini4 Zanqd WSSE przedstawil Radzie Nadzorczej WSSE.

Rada Nadzorcza WSSE negatywnie zaopiniowala wniosek PPW w sprawie dokapitalizowania

podzielaj4c argumenty Zarzqdu WSSE w tej sprawie, kt6ry wskazywal m.in. na to Le
- wystEpuje sprzecznoSi Wniosku PPW o dokapitalizowanie z Koncepcj4 stanowiqcq

podstawE podjEcia przez Wsp6lnik6w decyzji o zawiqzaniu sp6lki PPW,
- we Wniosku PPW zalohono sprzedu2 dzialek w stanie naturalnym po wqtpliwej do

osiqgniEcia cenie,

- harmonogram sprzedaly zakladal niemoZliwe do osi4gnipcia terminy sprzeduly,
- zalohone zostaly niemoZliwe do osiqgniEcia warunki wynajmu hali PPW,
- zanihone zostaly koszty funkcjonowania PPW, a zavtyhone przychody Sp6lki, co w

konsekwencji prowadzi do realnego niebezpieczefstwa braku mozliwoSci utrzymania

plynnoSci finansowej sp6lki PPW,

- Sp6lka planowala sprzedu| dzialek, kt6rych nie posiada ( dodatkowo naleLy

zauwu2y6, ze btqd ten nadal nie zostal poprawiony - w prognozach finansowych zalqczonych



do pisma Prezesa PPW skierowanego do WSSE w maju 20ll r., nadal w tym zakresie
przywolane s4 wielkoSci prognozowane sprzed roku).

Majqc jednak na wzglgdzie, 2e celem realizacji Projektu sq dzialania stymulujqce

rozw6j regionu i jednoczeSnie w bezpoSredni spos6b wpisuj4ce sig w misjg WSSE, do

kt6rych zaliczyt nale|y m.in. rozw6j lokalnej przedsigbiorczoSci oraz zwiqzane

z tym tworzenie nowych miejsc pracy oraz rczbudowa infrastruktury, Zarzqd WSSE

zaproponowal rozwrqzanie, kt6re daje realne szanse na rcalizacjg Projektu, minimalizuj4c

ryzyko z tym zwiqzane. Zdaniem Zarz4du przejgcie Sp6lki PPW przez Sp6lkE ,,INVEST-
PARK DEVELOPMENT" Sp. z o.o. (IPD), dokapitalizowanie IPD przez WSSE oraz

rcalizacja Projektu przez IPD pozwoliloby na znaczne obnizenie koszt6w funkcjonowania

realizatora projektu, na skorzystanie z do6wiadczenia IPD w zakresie budowy i zarzqdzania

halami przemyslowymi. Dodatkowo IPD majqc znacznie szersze spektrum dzialaria i wiele

kierunk6w generowania przychodu, bEdzie mogla rcalizowat projekt rozpoczgty przez PPW
(nawet w przypadku gdy bEdzie on przynosil dlugookresow4 stratE) zachowuj4c dobrq

kondycjg finansow4 sp6lki. Z uwagi na fakt, 2e dzialalnoilt zwiqzarta z projektem PPW nie

bgdzie gl6wnym 2r6dlem uzyskania przychod6w IPD, nawet przy czasowej niesprzyjajqcej

koniunkturze na rynku nieruchomo6ci, IPD bEdzie moglo w kolejnych latach stopniowo i bez
presj i zagospodarowywad nieruchomosci, zachowuj qc plynnosd fi nansow4.

W maju 2010 r. Rada Nadzorcza WSSE pozytywnie zaopiniowala dokapitalizowanie

PPW przez WSSE po spelnieniu kilku warunk6w, m.in. po pol4czeniu sip IPD i PPW.

Posiadaj4c pozytyvrn4 opinig Rady Nadzorczej, Zarzqd WSSE w czerwcu 2010 r.

wystosowal pismo do PPW, w kt6rym wyni6sl o podjgcie dzia\afi zmienajqcych do przejgcia

sp6lki PPW przez IPD.

W sierpniu 2010 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnik6w PPW wyraziNo zgodg,

po wczeSniejszej pozytywnej opinii Rady Nadzorczej PPW, narozpoczgcie prac dotyczqcych

przejgcia PPW przez IPD.

Obecnie po prawie roku od podjEcia powyZszej uchwaly przez Nadzwyczajne

Zgromadzenie Wsp6lnik6w PPW, Zarzqd PPW nie podjql praktycznie indnych dzialah w

kierunku pol4czenia sig z IPD. Dodatkowo nieprzerwanie planuje on realizacjg inwestycji

przy zalo2eniu przyszlego dokapitalizowania nie maj4c zapewnienia jego dokonania przez

Wsp6lnik6w, wiedz4c, 2e dokapitalizowanie przez WSSE jest moZliwe dopiero po przejgciu

PPW przez IPD. Z informacji posiadanych przez WSSE wynika, Le Zarzqd PPW nie

podejmuje r6wniez zadnych innych dzialafi majqcych na celu dokapitalizowanie Sp6lki PPW

przez pozostalych Wsp6lnik6w, tj. Gming Walbrzych i Wojew6dztwo DolnoSl4skie. W takim



przypadku zaniechanie przez Zarzqd PPW realizacji jedynego moZliwego sposobu

dokapitalizowania, jakim wydaje siE byd dokapitalizowanie przez WSSE (po uprzednim

przejgciu PPW przez IPD), przy jednoczesnym braku dzialafi zapewniaj4cych altematywne

fi nansowanie moze doprowadzi6 do niezrealizowania Proj ektu.

Nale2y r6wnie2 zauwu|y|, 2e Zarzqd PPW nie posiada realnego i bezwarunkowego

zapewnienie kredytowania Projektuprzezbank, natomiast kredyt jest przewidziarryjako jedna

z form finansowania Projektu. Z informacji przekazanych przez Zarzqd PPW wynika, 2e

jedyna posiadana przez PPW ,,promesa" kredytowa uzalehnia otrzymanie kredytu od

porgczenia go przezWsp6lnik6w. PorEczenie takie nigdy nie bylo uzgadniane z WSSE.

Dodatkowo w porz4dku obrad na najblizsze Nadzwyczajne Zgromadzenie

Wsp6lnik6w znajduje sig punkt dotyczqcy zgody na podpisanie kontraktu z wykonawcq

Projektu. Wydaje sig, ze podpisanie takiego kontraktu bez zapewnienia Srodk6w finansolvych

na jego realizacjE jest niezwykle ryzykowne i mohe PPW a w konsekwencji jej Wsp6lnik6w

narazil na powaZne ryzyko finansowe. (Stanowisko to podziela r6wnie2 Rada Nadzorcza

PPW, kt6ra w dniu 07.06.20II r. negatywnie zaopiniowala wniosek Zarzqdu PPW, kierowany

do Zgromadzenia Wsp6lnik6w PPW, dotycz4cy wyraZenia zgody na podpisanie kontraktu z

wykonawcq Projektu). Z drugiej jednak strony niezrealizowanie poszczeg6lnych etap6w

projektu zgodnie z harmonogramami mohe stanowi6 zagrohenie dla dofinansowania Projektu

ze Srodk6w unijnych.

Biorqc pod uwagE powyzsze nale?y niezwlocznie podjq6 dzialaria, kt6rych celem

bgdzie realizacja Projektu z zachowaniem dofinansowania za Srodk6w unijnych. Zdaniem

Zarzqdu WSSE naleay sprawnie i niezwlocznie przeprowadzi6 przejgcie sp6lki PPW przez

IPD. Wydaje sig, 2e pierwszym krokiem w tym kierunku powinno byd zapewnienie

jednolitego i ukierunkowanego na osi4gnigcie toZsamego celu, dzialania obu sp6lek.

Osi4gniEcie tego bEdzie mozliwe poprzez powolanie na Prezesa PPW obecnego Prezesa

Sp6lki IPD. Zapewni to najefektywniejsze dzialania niezbEdne w obecnej chwili do

przeprowadzenia polqczenia PPW i IPD, pozyskania niezbEdnych Srodk6w finansowych i w

efekcie do realizacji Projektu.


